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OFFENER
IMMOBILIEN-PUBLIKUMSFONDS

FOKUS WOHNEN DEUTSCHLAND (stichtag 31.08.2024)

/7 Seit 2015 am Markt
/  Junges Portfolio: 73 % Neubau !
/ Geférderter Wohnbau: 32 % Férderung 2
/56 Immobilien in Deutschland an 47 Standorten
/" 54 Fondsobjekte
/2 angekaufte Neubauprojekte 3
2019 2021 2023
Auflage Bruttofonds- Bruttofonds- Bruttofonds-
FOKUS WOHNEN vermoégen vermogen vermogen
DEUTSCHLAND 500 Mio. EUR 1 Mrd. EUR >1 Mrd. EUR

Erfurt, 1900 / Umbau 1994

Y Basis: Verkehrswerte
2 Basis: Wohneinheiten

Neubau Bestand 3 noch nicht iibergegangen © INDUSTRIA | 2
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1. INVESTMENT HIGHLIGHTS

FOKUS WOHNEN DEUTSCHLAND

Kennzahlen (Stichtag 31.08.2024)

7/ Auflagedatum 2015

7 Nettoinventarwert” > 826 Mio. EUR
7/ Bruttofondsvermogen ? > 1,18 Mrd. EUR
/7 Umlaufende Anteile > 15,1 Mio.

/7 Wohn- und Gewerbefldche >295.000 m?

7/ Sollmiete p.a. > 41,3 Mio. EUR
Key Facts

www.fokus-wohnen-deutschland.de

i ER

93,2 % 10,15 EUR/m?
Vermietungs- @ Miete
quote Wohnen

Anteil Neubau

(Basis: Verkehrswerte)

32%

Anteil Forderung

(Basis: Wohneinheiten

Ysumme der Vermogensgegenstinde des Fonds abziiglich der aufgenommenen Kredite und sonstigen Verbindlichkeiten.
2 summe der Vermagensgegenstinde des Fonds ohne Abzug der aufgenommenen Kredite und sonstigen Verbindlichkeiten.

)

FOKUS WOHNEN
DEUTSCHLAND

Verteilung der Nutzungsarten?

Berechnung auf Basis der angekauften Einheiten

Pflege/Kinder-
betreuung 0,2%

Praxis 2,0%

Einzelhandel 1,2%

~_— Buro1,2%

Wohnen 92,7%

Hotel/
Apartments 0,1%

Gastronomie 0,2%

Lager/Sonstiges 2,4%

3 Berechnung auf Basis der angekauften Einheiten

© INDUSTRIA | 3
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1. INVESTMENT HIGHLIGHTS

FOKUS WOHNEN DEUTSCHLAND

BVI-Wertentwicklung seit Fondsauflage Brutto’” (Stichtag 31.08.2024)

45%

40%

35%

30%

25%

20%

15%

10%

5%

0%
Aug. 15

?3,3%p.a.

BVI-Rendite
seit Auflage

18.000.000

16.000.000

14.000.000

12.000.000

10.000.000

8.000.000

6.000.000

4.000.000

2.000.000

Anteilsentwicklung pro Kalenderjahr (Stichtag 31.12.2023)

16.773.513
16.074.485 15.916.399

9.461.639
6.836.539
3.973.791
2.863.798
1.154.204
522.012
| -

Dez. 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022  Dez. 2023

Y Daten bis Stichtag 31.08.2024. Die angegebene Wertentwicklung zeigt die Veranderung des von der Kapitalverwaltungsgesellschaft in Euro ermittelten Anteilwerts zwischen dem Beginn und dem Ende des jeweiligen Anlagezeitraumes. Ausschiittungen werden dabei
rechnerisch umgehend in neue Fondsanteile investiert. Zusatzlich kdnnen Depotgebiihren fir die Verwahrung der Anteile anfallen, welche die Wertentwicklung fir den Anleger mindern kénnen. Weitere Informationen zur BVI-Methode finden Sie im Verkaufsprospekt

unter ,,Wertentwicklung” und unter www.bvi.de. Der Anteilwert kann erheblichen Wertschwankungen unterliegen.
?)Bei der Brutto-Wertentwicklung wird der Ausgabeaufschlag und Depotgebiihren nicht beriicksichtigt; diese verringern die Ertragschancen des Anlegers.

© INDUSTRIA | 4
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DIE WICHTIGSTEN ARGUMENTE PRO FOKUS WOHNEN DEUTSCHLAND

1. WOhnimmObiIien bieten Iangfristig einen guten |nf|ati0nSSChutZ. 6. Viele Anleger verfolgen neben Renditezielen noch andere
Das hat jlingst eine Studie von DB Research erneut bestatigt.! Ziele.

2. Die Mieten werden perspektivisch stark steigen, weil die Der Anteil an geférdertem Wohnen (rd. 33 % der Fondsimmobilien
Nachfrage hoch ist und der Neubau stark zuriickgeht. entfallen auf geforderten Wohnraum) ist ein wichtiges Argument fir

viele Anleger. Zudem haben wir den FOKUS WOHNEN DEUTSCHLAND
zu einem Art. 8 - Produkt (gemal Offenlegungsverordnung)
umqualifiziert.

Einige Analysehduser gehen davon aus, dass in ,absehbarer Zukunft” die
Mieten im Neubausegment bei 30 EUR/m? und mehr liegen.?

3. Neubauimmobilien mit hoher Energieeffizienz sind am besten

gegen potenzielle Wertverluste geschiitzt.

Genau dieses Segment macht heute bereits den wesentlichen Teil des
Portfolios des FOKUS WOHNEN DEUTSCHLAND aus. 8. Die Einnahmen des Fonds sind sehr stark diversifiziert
(3.411 einzelne Wohn- und 176 Gewerbemietvertrage)

7. Wohnimmobilien eignen sich zur Altersvorsorge
(langfristiger Investitionshorizont)

4. Wohnimmobilien liefern stabile, laufende Ausschiittungen.

FUr viele Anleger ist die quartalsweise Bewertung relativ wenig 9. Der Fonds setzt auf , affordable renting”
entscheidend, sondern der laufende Cashflow. Dieses Segment ist nachweislich stabil und krisenresilient.
5. Der FOKUS WOHNEN DEUTSCHLAND ist von den Auswirkungen 10. INDUSTRIA ist ein sehr erfahrener Manager im Bereich
des Zinsanstiegs nur in geringem MaR betroffen. Wohnimmobilien mit einer langen Historie und einem
Die Darlehen haben eine lange Restlaufzeit und Finanzierungsquote ist tiberzeugenden Track Record.
gering.
1 https://www.dbresearch.de/PROD/RPS DE-PROD/PROD0000000000526922/Deutscher Wohnungsmarkt%3A Inflationsschutz ist_hist.xhtml|?rwnode=RPS DE-PRODSPROD0000000000443781
2 https://www.iz.de/maerkte/news/-die-neue-staedtische-mietwelt-liegt-bei-30-euroqm-2000017023 © INDUSTRIA | 5
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UNSERE AUSZEICHNUNGEN*

INDUSTRIA Immobilien SPEZIALFONDSGESCHAFT AL OlalyE
DEUTSCHLAND .
Im Wettbewerbsvergleich

] SCOPE | Beserseanaer eine erfreuliche
£ o1y | ESG Residential Real Estate :
Ll " | INDUSTRIA WOHNEN { EANPISIE £ Performance
. ToP —~ ' WINNER . TOP
2(0)24 Spoix 2024 2024
R::ﬁrmnager S:;:han:ger
Institutional Retail
Real Estate F::z‘l ((SKSJ‘I‘;‘
Top BECEE] || Top BEREE NOUSTRAWOHNEN NOUSTRA
Company | Company WOHNEN
Y|
[ hununy” Jlif kunuay’
bbb+,
Top 2024 Offene Immobilienfonds
Company

* Es handelt sich um MeinungsduRerungen und kein Rating im Sinne der Verordnung (EG) Nr. 1060/2009 (iber Ratingagenturen in der jeweils geltenden Fassung.
Die Auszeichnung stellt keine Empfehlung fiir den Erwerb oder die VerduBerung von Anteilen dar.

© 2024 INDUSTRIA | 6



INDUSTRIA

RECHTSHINWEISE

Dieses Dokument dient Werbezwecken und stellt keine Finanzanalyse, Anlageberatung oder ein Vertragsangebot dar.

Fir den offenen Immobilien-Publikumsfonds "FOKUS WOHNEN DEUTSCHLAND" ist alleinverbindliche Grundlage fiir den Kauf von Anteilen der jeweils giiltige Verkaufsprospekt mit den Anlagebedingungen in
Verbindung mit dem jeweils letzten Jahres- und/oder Halbjahresbericht sowie das Basisinformationsblatt. Diese sind ausschlieBlich in deutscher Sprache in elektronischer Form unter https://www.fokus-wohnen-
deutschland.de/infothek/download/und https://www.intreal.com/fondspartner/fokus-wohnen-deutschland/ erhaltlich. Auf Wunsch senden wir lhnen die vorgenannten Unterlagen in Papierform kostenlos zu.
Unter folgenden Kontaktdaten konnen Sie diese anfordern info@industria-immobilien.de. Eine Zusammenfassung der Anlegerrechte in deutscher Sprache ist unter https://www.intreal.com/wp-
content/uploads/2021/07/Zusammenfassung-der-Anlegerrechte.pdf verflugbar. Der Verkaufsprospekt enthdlt ausfiihrliche Hinweise zu den einzelnen mit der Anlage verbundenen Risiken. Die
Kapitalverwaltungsgesellschaft darf in Wertpapiere und Geldmarktinstrumente der Bundesrepublik Deutschland und ihrer Bundeslander mehr als 35 % des Wertes des "FOKUS WOHNEN DEUTSCHLAND"

anlegen.

Bitte beachten Sie, dass in der Vergangenheit erzielte Ergebnisse keine Garantie fiir eine kiinftige Wertentwicklung darstellen. Der Wert einer Anlage und die Hohe der Ertrage kénnen u.a. infolge von Markt- und
Wahrungskursschwankungen sowohl fallen als auch steigen, und es gibt keine Garantie dafiir, dass die Anlageziele erreicht werden. Es ist moglich, dass der Anleger nicht den gesamten urspriinglich investierten
Anlagebetrag zuriickerhalt. Die steuerliche Behandlung von Kapitalertragen hangt von den personlichen Verhaltnissen des jeweiligen Anlegers ab und kann sich zukiinftig andern.

Sofern Angaben zu einzelnen Finanzinstrumenten oder Emittenten gemacht werden, wurden diese nicht in Einklang mit Rechtsvorschriften zur Férderung der Unabhéangigkeit von Finanzanalysen erstellt und die
Finanzinstrumente unterliegen nicht den Handelsbeschrankungen im Anschluss an die Verbreitung von Finanzanalysen.

Dieser Fonds investiert in Immobilien. Es kann unter Umstanden schwierig sein, diese zu veraullern, so dass mitunter Anteilsriicknahmen nur verzégert erfolgen kénnen oder die Riicknahme von Fondsanteilen
ausgesetzt wird. Zudem sind Mindesthalte- und Riicknahmefristen beim "FOKUS WOHNEN DEUTSCHLAND" einzuhalten.

Dieses Dokument und alle hierin aufgezeigten Informationen sind vertraulich zu behandeln und darf ohne unsere ausdriickliche schriftliche Einwilligung nicht an Dritte weitergegeben oder reproduziert werden.
Im Falle eines VerstoRes tibernehmen wir keine Haftung fir eventuell daraus entstehende Schaden.

Dieses Dokument und die hierin enthaltenen Annahmen wurden mit Sorgfalt und im Vertrauen auf die Richtigkeit, der uns von Dritten Uberlassenen Daten erstellt, allerdings konnen wir keine Gewahr fir
Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat dieser

Informationen (ibernehmen. Die diesem Dokument zugrundeliegenden Parameter kdnnen sich zudem &andern, so dass es moglich ist, dass diese Annahmen zu einem spateren Zeitpunkt nicht mehr
aufrechterhalten werden kdénnen.

Wir weisen darauf hin, dass Vergitungen fiir Vertriebsaktivitdten gezahlt werden. Die Héhe der Verglitung richtet sich unter anderem nach der Komplexitdt des Mandats und dem Umfang der erbrachten

Leistungen.

Bitte beachten Sie, dass dieses Dokument weder eine Rechts- noch eine Steuerberatung darstellt oder ersetzt.

© 2024 INDUSTRIA Immobilien GmbH

INDUSTRIA Immobilien GmbH | Schreyerstr. 4-6| 60596 Frankfurt a.M. | Telefon: 069 83 83 98-0 | info@industria-immobilien.de | www.industria-immobilien.de o |
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